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Nejcastéjsich
chyb, kdyz
zadate

o hypotéeku




Dobry den,

zprostredkovanim hypotecnich uvérd se zabyvam jiz vice nez 20 let a proto vim, ze
vyfizeni hypotéky neni vzdy jednoduché, proto jsme pro Vas sepsali 5 nejCastéjsich
chyb, které z naseho pohledu délaji klienti, ktefi si vyfizuji hypotéku sami a
nespolupracuji s overenym hypotecnim specialistou s dlouholetou praxi, ktery ma
v portfoliu vsechny nebo vétsinu bank nabizejici hypotecni uvery.
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Vice rozjednanych
zadosti na
ruznych mistech
najednou.

Kdyz klienti poprvé vyrizuji hypotéku, tak Uplné presne nevi, jak to v bankach funguje
a pri snaze ziskat co nejlepsi podminky se zpravidla setkaji s nékolika poradci, kteri
jsou schopni hypotéku vyridit, at uz prfimo v bance, nebo pres néjaké hypotecni
zprostredkovatele. Klient s kazdym z nich projde své pozadavky a Casto prvni Ci druhé
jednani konci tim, ze se s klientem sepise zadost o uveér, ,ktera klienta k nicemu
nezavazuje" aby se provérily bankovni registry v dané bance a mohlo se rict klientovi,
Ze mu jsou schopni hypotéku vyridit.

A timto krokem se klienti mohou dostat do zbytecnych problémud! Proc? Protoze pfi
jakékoliv oficialné podané zadosti, a to i takové, kterou klient nepodepsal, jen je o tom
informovan emailem, ze k tomu dal svoleni, dochazi k témto skutecnostem:

a) Zzadost se zapisuje do bankovnich registrd, kde tento zapis zustava 4,5 roku,

pricemz pfi zamitnuti této zadosti zUstava tato negativni informace v bankovnich
registrech a mudze to negativné ovlivnit dalsi vyfizovani hypotéky

b) klient se zavazuje, ze cely proces vyrizeni hypotéky bude fesit zpravidla

s poradcem, ktery s nim danou zadost sepsal

C) dana zadost se musi oficialné stornovat, pokud si klient nakonec zvoli vyrizeni

V jiné bance

Co z toho vyplyva? Zadost, pripadné zadosti o Uvér podepisujte vzdy jen s jednim
poradcem, nebo bankérem, kterému budete dlvérovat a ktery Vas celym procesem
provede. Pfi vyfizovani hypotéky totiz sdélujete mnoho citlivych udaju - pfijmy, vydaje,
rezervy, osobni data atd. a hlavné kazda banka se diva na klienta jinak!

Mé doporuceni: Udélejte si na zacatku opravdové vybéroveé
Fizeni, zjistéte si reference, nebo si nechte od svych pratel
doporucit, s kym svou hypotéku resili oni, vyberte si 1
poradce, ktery Vam je sympaticky, mdte v néj duvéru a vse
poté reste primdrné s nim. Usetrite mnoho casu, penéz a
c¢asto i nervu.



Mnoho klientu
zacina vyrizovat
svou hypotéku
pozde.

Zacnu tedy otazkou: Kdy by mél zajemce o hypotéku vést ivodni jednani s vybranym
hypotecnim specialistou? Odpovéd je jednoducha: Drive, nez zacne hledat svou
nemovitost na internetu nebo ve svém okoli, nebo nez se pusti do vystavby rodinného
domu.

MUZe se zdat, Ze je to brzy, ale neni! K ¢emu je tedy dobré uUvodni jednani
s hypoteCnim specialistou, kdyz jeSté nemate vybranou nemovitost?

# Ujasnite si spolu, jaky je Vas zameéer.

? \yjasnite si Vasi bonitu a odsouhlasite si, na jakou vysi hypotéky muzete
dosahnout.

? Projedete bankovni registry, abyste méli jistotu, ze jste v poslednich 4 letech
nebyli u soucasnych dluhu po splatnosti a pokud byli, tak kdy, kde a jak hodné.

? Vydefinujete si, kolik mate vlastnich zdroju a kolik jich redlné budete na svuj
zamer potrebovat.

# Obdrzite orientaCni navrh feSeni Vasi hypotéky vcetné splatky a vSech
souvisejicich poplatkd.

p» Proberete vSechny Vase dotazy.
? AHLAVNE VSECHNO V KLIDU, BEZ ZADNEHO TLAKU PRO ROZHODNUTI.

A kdyz mate vSsechno vyjasnéno a pripraveno dopredu, vite, na jak vysokou hypotéku
muUzete dosdhnou, znate splatky a vite také, Ze je to pro Vas akceptovatelné. A muizete
zacit hledat svou novou nemovitost! A kdyz ji najdete, tak muzete rychle potvrdit Vas
zajem o danou nemovitost a podepsat rezervacni smlouvu (samozrejme po jejim
predchozim odsouhlaseni).

Mnoho klientU to déla ale pravé naopak! Nejdrive si vyberou nemovitost a pak zjiStuiji,
jak ji budou financovat a nékdy zjisti, Ze to tfeba vubec nejde resit, napr. kvuli
neakceptovatelnému ¢i nizkému pfijmu, negativhim zdznamUm Vv registrech,
vysokym soucasnym vydajum apod.

Mé doporuceni: Nez zacnete hledat nebo resit své nové
bydleni, zjistéte si, zda je redlné, Ze Vam banka pujci, kolik
penéz Vam pujci a svoji hypotéku si predpripravte dopredu!



Klienti se nezajimaji
o vsechny vydaje
spojené s vyrizenim

hypoteéky.

To, co kazdého klienta zajima pfi uvodnim jednani, je urokova sazba, kterou jsme
schopni vyridit a pripadné zda bude néco platit za odhad Ci schvaleni.

Skoro nikoho nezajima mésicni pojistné za pojisteni nemovitosti, Ci platby zivotniho
pojisténi, poplatky za katastr a dalsi poplatky, které vyrazné ovlivihuji skutecné naklady
celé hypotéky!

Jaké vydaje tedy mohou souviset s hypotékou:

Mésicni splatka hypotéky — vzdy srovnavejte Castky, nejen uroky, nékteré banky
“maji totiz odlisSny vypocet, a i pfi stejném Uroku se splatka lisi.

2 Poplatky spojené s katastrem — za jakykoliv vklad na katastr se plati Castka 2.000
KE. Vzdy vkladate zastavni smlouvy, takze tento poplatek mate vzdy! V nékterych
bankach vsak i tento poplatek dokazou vybrani poradci zajistit, aby jej neplatil klient,
ale banka, u které si uvér schvalujete. Ovérte si dopredu, zda tento poplatek budete
platit Ci nikoliv.

3 Pojisténi nemovitosti — toto pojisténi je povinné vzdy! Rozdil v cené za toto

pojisténi se v rUznych pojistovnach muze vyrazné lisit, proto doporucujeme, nechte si
zpracovat kalkulaci za toto pojisténi dopredu!

q Poplatek za odhad - pokud jde do zastavy nemovitost, odhad se provadi vzdy!
Nekdy se da udélat on-line, nékdy se musi dostavit odhadce k nemovitosti fyzicky.
Ceny se opét v jednotlivych bankach lisi — od O KC az po 10 000 KC (kdyz zapoctu i
nasledné dohlidky pri vystavbé Ci rekonstrukci nemovitosti). Nechte si tedy dopredu
spocitat, kolik Vas budou stat redlné poplatky spojené s odhadem

5 Zivotni pojisténi — povinné neni u zadné banky! Banky ho véak nabizeji. Diky jeho

sjednani muzete ziskat slevu na Urokové sazbé zpravidla 0,1 - 0,2 %. Rozdil v cené za
toto pojisténi a rozsah kryti se ale vyrazné lisi, proto opét doporucujeme, nechte si
Zpracovat navrh tohoto pojisténi dopredu.

6 Poplatky — ostatni:
# za zpracovani/schvaleni hypotéky,
za Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava,
za pokyn k Cerpani samotné hypotéky,
vedeni bézného uctu,
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vedeni uvérového Uctu.

Mé doporuceni: Nez podepisete Zadost o uveér, vyjasnéte si se
svym poradcem vsechny vyse uvedené poplatky a nechte si
to potvrdit emailem. Vite, na cem jste a nic Vdas potom
neprekvapi.



p jak vysoka musi byt pojistna castka u pojisténi nemovitosti a u jaké pojistovny,

Klienti se malo ptaji,

jaké budou mit

pOdmlnky pl‘O Mé doporuceni: Zeptejte se svého poradce, co vsechno
c e r p a n I uve r u . budete muset dorucit, abyste mohli vycerpat.

Ano, Ctete spravné — podminky pro vycerpani Uvéru! Vétsina klientd na zacatku resi
totiz jen otazku, za jakych podminek bude Uveér schvalen, ale to podstatné je, abyste i
vycCerpali a abyste jej vyCerpali v pohodé, coz se ne kazdému klientovi podari!

A co vSechno se v podminkach cerpani muze resit:

# kolik vlastnich zdroju musite nejdfive proinvestovat,
? jak budete prokazovat proinvestované prostredky — fakturami, prohlasenim,
protokolem od odhadce,
p Jjak dlouhou dobu mate na Cerpani,
kdy zaCnete splacet prvni splatky — uroky vC. Anuity,
zda do zastavy jde pouze jedna hemovitost nebo vice,
zda ma banka pravo provéerovat znovu Vasi bonitu,

’
’

’

p Jaké zavazky musi klient doplatit pred Cerpanim,
p kdovsechno bude podepisovat zastavni smlouvy,
’

doruceni bezdluznosti z financniho Uradu,



Klientum zbyva
nizka financni
rezerva po vyrizeni
hypoteéky.

Z mého pohledu je dobre nastavena ta hypotéka, ktera umozni klientovi, aby mu zbyla
na jeho Uctu dostatecna vlastni financni rezerva, nebo aby mél prostor béhem
splaceni hypotéky si financni rezervu vytvorit! A pokud tomu tak neni, tak se musi
vyse hypotéky nastavit jinak!

Hypotéka je totiz jeden z nejlepsich produktu na trhu, jelikoz Vam zvysSuje Vasi Zivotni
uroven, diky hypotéce mate hez¢i domoy, radi se nékde vracite a zaroven pokud si
uvédomime, ze inflace, kterd znehodnocuje nase penize, je na drovni aktualnich
Urokovych sazeb, tak si momentalné vsSichni pUjcujeme na své nové bydleni
v podstaté za 0% (pozn.: pradmeérna inflace se v poslednich letech pohybuje nad 2%,

e, oo

Mé doporuceni: Nastavte si hypotéku tak, abyste méli
mozZnost si v prubéhu spldceni vytvorit viastni financni
rezervu!



Véfim, Ze Vdm tyto rady pomuZou pFi vyFizovdni Vasi
hypotéky a pokud nemadte svého hypotecniho specialistu, se
kterym muZete dlouhodobé spolupracovat, ozvéte se ndm a
my udélame maximum pro to, abyste i Vy patrili mezi nase
spokojené klienty.

Ing. Miroslav Pustelnik M.B.A.
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